Ordnung Pachtvertrige Kirchengemeinden PachtO KG 250

Ordnung fiir den Abschluss und die Genehmigung
von Pachtvertriagen sowie Vertrigen iiber die
Nutzungsiiberlassung von unbebauten Grundstiicken der
Kirchengemeinden und (Kirchen-) Gemeindeverbande
in der Erzdiozese Koln (Ordnung Pachtvertrige
Kirchengemeinden — PachtO KG)

Vom 8. Dezember 2025
ABIL. EBK 2026, Nr. 10, S. 28

§1
Gebot der offentlichen Neuverpachtung

1Die Verpachtung von kirchlichen Grundstiicken erfolgt in der Regel offentlich im Wege
des Meistgebotes. ;Dabei sind im Einzelnen die nachfolgenden Regelungen einzuhalten.

2
Allgemeine§Bedingungen

Es gelten folgende allgemeine Pacht- und Rahmenbedingungen:

a) Zur Bestimmung der Hohe des Pachtzinses von landwirtschaftlichen Flachen gelten
verbindlich folgende Mindestpachtzinsen und zur Erschwerung von Pachtzinstreibe-
reien werden folgende Pachtzinsobergrenzen empfohlen:
aa) Verpachtung von Dauergriinlandflichen

1. Fir die Regionen Eifel, Westerwald und Bergisches Land betrigt der Min-
destpachtzins 160 Euro/Hektar.

2. Fiir alle anderen Regionen betrdgt der Mindestpachtzins 220 Euro/Hektar.
Wird die Pachtfliche mit Mindestpachtzinsnennung ausgeschrieben, so
betrdgt die empfohlene Pachtzinsobergrenze fiir die unter 1. genannten
Regionen 220 Euro/Hektar und bei den unter 2. genannten Regionen
280 Euro/Hektar.

bb) Verpachtung von Ackerlandflichen

Bei der Bemessung des Pachtzinses wird unterschieden zwischen ein- und
mehrjdhrigen Kulturen. Unter ,,mehrjdhrigen Kulturen® sind solche zu verste-
hen, die fiir mindestens 2 Jahre angelegt sind.



250 PachtO KG Ordnung Pachtvertrige Kirchengemeinden

1.

3.

Mehrjdhrige Kulturen: Unabhéngig von der Ackerzahl betrdgt der Min-
destpachtzins 700 Euro/Hektar und die empfohlene Pachtzinsobergrenze
900 Euro/Hektar.

Einjéhrige Kulturen: Fiir die Regionen Eifel, Westerwald und Bergisches
Land betrdgt der Mindestpachtzins 1,30 Euro/Ackerzahl (AZ)/Morgen. Die
empfohlene Pachtzinsobergrenze liegt bei einer Bodengiite bis zu 70 Punk-
ten Ackerzahl bei einem Zuschlag von 30 Prozent. Bei Ackerbdden mit
hoherer Ackerzahl liegt die empfohlene Pachtzinsobergrenze bei einem
Zuschlag von 60 Prozent. Beispiel:

- Ackerland mit einer AZ von 65 Punkten: Pachtzins/Morgen:
84,50 Euro. Empfohlene Pachtzinsobergrenze: 84,50 Euro/Morgen zu-
ziiglich 30 % = 25,35 Euro, ergibt 109,85 Euro/Morgen;

- Ackerland mit einer AZ von 73 Punkten: Pachtzins/Morgen:
94,90 Euro. Empfohlene Pachtzinsobergrenze: 94,90 Euro zuziiglich
60 % = 56,94 Euro, ergibt 151,84 Euro/Morgen.

Fiir alle anderen Regionen betrdgt der Mindestpachtzins 1,50 Euro/AZ/
Morgen. Die empfohlene Pachtzinsobergrenze liegt bei einer Bodengiite
bis zu 70 Punkten Ackerzahl bei einem Zuschlag von 30 Prozent. Bei
Ackerboden mit hoherer Ackerzahl liegt die empfohlene Pachtobergrenze
bei einem Zuschlag von 60 Prozent. Beispiel:

- Ackerland mit einer AZ von 65 Punkten: Pachtzins/Morgen:
97,50 Euro. Empfohlene Pachtzinsobergrenze: 97,50 Euro/Morgen zu-
ziigl. 30 % = 29,25 Euro, ergibt 126,75 Euro/Morgen;

- Ackerland mit einer AZ von 73 Punkten: Pachtzins/Morgen:
109,50 Euro. Empfohlene Pachtzinsobergrenze: 109,50 Euro zuziigl.
60 % = 65,70 Euro, ergibt 175,20 Euro/Morgen.

Rollrasen, Weihnachtsbaumkulturen, Baumschulen: Der Mindestpachtzins
betrigt 1.200 €/ha.

cc) Pauschalierte Nebenkosten

Die genannten Pachtzinsen sind Netto-Pachtzinsen. Die pauschalierten Neben-

kosten betragen fiir Griinlandpachtvertrdge und einjahrige Kulturen 10 Prozent

der Pachtsumme und fiir die Verpachtung mehrjéhriger Kulturen, Flachen fiir

Rollrasenproduktion, Weihnachtsbaumkulturen und Baumschulen 5 Prozent

der Pachtsumme.
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b)

<)

d)

°)

dd) Mehrere gleichlautende Meistgebote

Liegen mehrere gleichlautende Meistgebote vor, die die in der Pachtausschrei-

bung genannte Pachtzinsobergrenze iibersteigen, so ist der Pachter gemél

folgender Reihenfolge auszuwihlen:

- Der nach den einschldgigen 6kologischen Standards der EU (VO 834/2007
und VO 889/2008) wirtschaftende Landwirt;

- danach der bisherige Pichter;
- wiederum danach entscheidet das Los.
Kreis der Pachter

Der Kirchenvorstand kann den Kreis der bietberechtigten Pachtinteressenten festle-
gen (Beispiel: Vollerwerbslandwirte erhalten den Zuschlag vor Nebenerwerbsland-
wirten; es werden Gebote von ortsansdssigen Landwirten bevorzugt beriicksichtigt).
Beschreibung der Pachtsache

Der Kirchenvorstand bzw. der zustidndige Ausschuss hat die Pachtsache genau zu
beschreiben. Hierzu gehdren insbesondere Angaben zum Pachtgrundstiick: Gemar-
kung, Flur, Parzellennummer, Nutzungsart und Grof3e.

Wird eine Teilfldche aus einem Katastergrundstiick verpachtet, so ist die Pachtsache
entweder anhand einer Flurkarte durch Einzeichnung des Pachtgrundstiicks oder
durch Beschreibung eindeutig festzulegen. Auf besondere Regelungen, insbesondere
zu GAP-Zahlungsanspriichen sollte bereits in der Verdffentlichung der Ausschrei-
bung besonders hingewiesen werden.

Dauer des Pachtverhiltnisses

Die Dauer und der Beginn des Pachtverhiltnisses sind anzugeben. Die Dauer der
Pachtzeit liegt bei 12 Jahren, soweit nicht besondere Umsténde eine kiirzere oder
langere Pachtdauer rechtfertigen.

Vertragliche Grundlagen

Die weiteren Pachtbestimmungen richten sich nach dem Musterpachtvertrag des
Erzbistums Koln in der jeweils geltenden Fassung.

§3

Ausnahmen vom Gebot der 6ffentlichen Ausschreibung

1Soweit kein Fall von Befangenheit gemdBl § 19 KVVG vorliegt, kann auf Antrag
des Kirchenvorstandes durch das Erzbischofliche Generalvikariat eine Ausnahmegeneh-

migung von dem Gebot der offentlichen Neuverpachtung erteilt werden, wenn der

Kirchenvorstand eindeutige Vergabekriterien beschlie3t und diese vor Neuverpachtung

durch Aushang, im Pfarrbrief und im Internet innerhalb der Pastoralen Einheit, in wel-

cher die Kirchengemeinde gelegen ist, 6ffentlich bekannt macht und die dann beabsich-
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tigte Vergabe der Pachtgrundstiicke diesen Kriterien entspricht. ;Dabei sind folgende
Kriterien zugrunde zu legen:

a) Die unter Ziffer 2. genannten Preisspannen werden eingehalten und es findet im
Zuge der Neuverpachtung eine Anpassung an das ortsiibliche Pachtzinsniveau statt.

b) Die Verpachtung wird nach den Bestimmungen des Musterpachtvertrages des Erz-
bistums Koln vorgenommen.

c) Pachtinteressenten, die Mitglied einer Kirchengemeinde innerhalb der gleichen Pas-
toralen Einheit sind, in welcher auch die vergebende Kirchengemeinde gelegen
ist oder dort ihre Betriebsstitte haben, werden bevorzugt beriicksichtigt. »Dies gilt
ebenso wie Vollerwerbslandwirte vor Nebenerwerbslandwirten.

d) Die nach den einschldgigen Okologischen Standards der Europdischen Union
(VO 834/2007 und VO 889/2008) nachweislich wirtschaftenden Landwirte werden
bevorzugt beriicksichtigt.

e) 1Nachgewiesene, in der Person des Péchters bzw. der Pdchterin liegende soziale
Griinde konnen eine bevorzugte Beriicksichtigung dieses Péachters bzw. dieser Péach-
terin rechtfertigen. ,Die Mindestpachtzinsen sind hierbei jedoch einzuhalten.

sDes Weiteren kann auf Antrag des Kirchenvorstandes durch das Erzbischofliche Ge-
neralvikariat eine Ausnahmegenehmigung von dem Gebot der dffentlichen Neuverpach-
tung im Einzelfall erteilt werden, wenn lediglich einzelne Pachtvertrdge einer Neurege-
lung bediirfen und die Neuverpachtung zu einer Vereinheitlichung der Laufzeiten samtli-
cher Pachtvertridge der Kirchengemeinde bzw. der Kirchengemeinden in der Pastoralen
Einheit fiihrt.

§4

Sonstige Vertrige

Fiir sonstige Vertrdge iiber die Nutzungsiiberlassung von unbebauten Grundstiicken ist
grundsétzlich das jeweilige Vertragsmuster des Erzbistums K&ln in der jeweils geltenden
Fassung zu verwenden.

§5

Entsprechende Anwendung

Die vorstehenden Verfahrensvorschriften gelten fiir die Verpachtung von Grundstiicken
durch die (Kirchen-) Gemeindeverbiande entsprechend.

§6

Inkrafttreten

1Die Ordnung tritt zum 1. Januar 2026 in Kraft. »Zugleich tritt die Richtlinie fiir den
Abschluss und die Genehmigung von Pachtvertrdgen der Kirchengemeinden, Kirchen-
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gemeindeverbdnde und Gemeindeverbdnde in der Erzdidzese Koln vom 10. Mai 2016
(Amtsblatt des Erzbistums Koln 2016, Nr. 469 ff., zuletzt gedndert am 5. Mérz 2024,
Amtsblatt des Erzbistums Ko6ln 2024, Nr. 64, S. 78f) auer Kraft.
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